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Spacious corner house located in the popular neighbourhood 'Heer' with a spacious living room, veranda, closed
kitchen, 3 bedrooms (of which 1 is used as a dressing room), bathroom, spacious attic storage and an enclosed
backyard with garage.

Layout

Basement:

Provisions cellar (21m?). Here is also the combi boiler installed. In the basement are the connections for washer and
dryer.

Ground floor:

From the front garden you reach the entrance of this house. Entrance / hall, toilet with sink, cupboard, living room
including porch approx 46.45 m2, staircase to first floor and basement. The spacious living room has a parquet
laminate and through the veranda you can reach the garden. Through the backyard you can reach the garage and
the side entrance of the house. The closed kitchen has a simple design in row arrangement and is equipped with
the following (built-in) equipment namely: an oven, hob with extractor fan and a fridge. From the kitchen you can
also reach the backyard, the living room and hallway. The enclosed garden is located on the sunny south and has a
terrace and many green areas.

First floor:

From the landing are 3 bedrooms, approx. 14,11,6 m2 and the bathroom to reach. Bedroom 1 and bedroom 2 are
located at the rear overlooking the garden. Bedroom 3 is located on the front of the house with adjacent
bathroom. The bathroom (4m? is equipped with a sink and a shower. The bedrooms are equipped with a vinyl
floor and have a terrace.

Second floor:
Through loftladder to reach generous attic storage (24m?).

Additional information:

- the roof was completely renewed and insulated in 2010

- The cavity walls were insulated in 2018.

- Generous attic storage. Possibility to create extra bedrooms.

- Heating and hot water is obtained by combi boiler (Vaillant; b. 2015; rented).

- The house is equipped with solid hardwood frames with double glazing (except the toilet and garage) downstairs
and plastic frames with double glazing and partial shutters upstairs.

- The windows are equipped with screens (manual and electric)

- Capacity 1 car plus 1 driveway

Additional information:

Semi-detached house quietly situated in the popular district 'Heer'. Shopping centres, sports facilities, doctor,
pharmacy, MUMC+, schools and public transport (bus, train station Maastricht-Randwyck) are nearby and within
walking distance. Motorways towards Eindhoven/Liege and Heerlen/Aachen are also easily accessible.

To protect the interests of both buyer and seller, itis explicitly stated that a purchase agreement with regard to this
immovable property is only concluded after the buyer and seller have signed the purchase agreement ("in writing
requirement"). The period that is included for any (agreed) resolutive conditions (e.g. financing) is generally 4 to 6
weeks after the conclusion of the verbal will agreement. The deposit/bank guarantee is 10% of the purchase price.
The purchaser must deposit this with the relevant notary two weeks after the resolutive conditions have lapsed.
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The Purchaser shall at all times be entitled, at his own expense, to have an architectural survey carried out or to
consult other advisers in order to obtain a proper insight into the state of repair.

The above non-binding information has been prepared by Border Estate with the necessary care. However, Border
Estate accepts no liability for any incompleteness, inaccuracy or otherwise, or the consequences thereof. Surface

areas and sizes are indicative.
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Characteristics

General
Land

Property type

Property information
Land area

Floor area

Cadastral

Property situation

Year of construction
Accessibility

Energy label

Contact
Provider

Nederland

Eengezinswoning

292m2

138m2

Heer A 7831
Geheel eigendom
1968

Goed

C

Border Estate BV
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Verkoopinformatie

Koopakte

Na overeenstemming zullen afspraken worden
vastgelegd in een koopakte. Vooraf zullen wij het
cliéntenonderzoek uitvoeren om de identiteit van de
betrokken partijen te verifiéren. Dit is een
standaardprocedure in het kader van onze wettelijke
verplichting als makelaar. Voor woningen in Maastricht
zullen afspraken worden vastgelegd in een koopakte. In
deze koopakte zullen onder andere de onderstaande
bijzonderheden worden opgenomen.

Ontbindende voorwaarden financiering

Ten Dbehoeve van een eventueel opgenomen
voorbehoud voor het verkrijgen van een financiering
hanteert Border Estate een termijn van 4 weken (te
rekenen vanaf het moment van bereiken van
mondelinge overeenstemming).

Waarborgsom / bankgarantie

De koopovereenkomst vereist van de koper altijd een
waarborgsom of bankgarantie van 10% van de
koopsom. De koper krijgt 9 weken (te rekenen vanaf het
moment van bereiken van mondelinge
overeenstemming) om dit te regelen.

Notariskosten

Tenzij anders vermeld in de

notariskeuze.

is de koper vrij

Onderzoekskosten

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht. Dit
betekent dat de koper zelfonderzoek dient te
verrichten naar de diverse zaken die van belang zijn bij
het nemen van de juiste koopbeslissing. Wij noemen:
de bouwtechnische staat van de woning, eventuele
rechten en plichten die op de woning (of perceel)
rusten (ook wel erfdienstbaarheden of kwalitatieve
rechten/plichten  genoemd) en  milieufactoren,
omgevingsfactoren, (toekomstige bestemmingplannen
enzovoorts.

Energielabel

Verkoper zal bij de notariéle eigendomsoverdracht aan
koper een energielabel overhandigen, tenzij anders is
afgesproken of indien dit op grond van het besluit
energieprestatie een dergelijke label of certificaat niet
noodzakelijk is.
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Verkoopinformatie

Erfstdienstbaarheden

Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere bedingen
rusten, gaan ze over op de koper en worden ze als bijlage behorend bij de koopakte, meestal in de vorm van het
eigendomsbewijs, ter beschikking gesteld.

Voorbehouden

Deze brochure is door Border Estate met de meest zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan
ons verstrekte gegevens en tekeningen. De verkoper heeft de foto's en documentatie over de woning aan Border
Estate aangeleverd en/of zijn opdracht laten produceren door derde partijen. De eventuele in de brochure
opgenomen tekeningen geven vaak de standaard situatie van de woning weer. Het kan voorkomen dat de eigenaar
of dienst rechtsvoorganger daar wijzigingen in heeft aangebracht zodat maten, indelingen en/of bestemmingen
niet meer overeenstemmen met de werkelijke situatie. Om deze redenen kan Border Estate er niet voor in staan dat
de inhoud van de verkoopbrochure juist is. Border Estate verstrekt geen garanties en aanvaardt geen enkele
aansprakelijkheid voor de gegevens in deze brochure. Om dezelfde redenen kan de koper aan de inhoud van de
vermelde informatie geen enkel recht ontlenen en dient hij zelf onderzoek te plegen naar alle aspecten van de
woning die voor hem van belang zijn.
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