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Description

Very charming house for sale in the heart of Maastricht, located on the quiet Ambyerstraat Zuid 30. This
characterful property offers an ideal opportunity for renovation with a beautiful large garden, attic, and basement.

The house is perfectly situated in a delightful neighborhood where historical charm meets modern conveniences.
Local amenities such as shops, schools, and restaurants are within walking distance. Its location on the outskirts of
Maastricht also provides easy access to beautiful walking and cycling routes in the surrounding countryside.

The property itself exudes potential and character. With a spacious garden, it offers an oasis of calm in the city,
perfect for relaxation and entertainment. The attic and basement provide additional opportunities for expansion
and creativity, making this house a fantastic project for those looking to leave their own mark on their living
environment.

This house on Ambyerstraat Zuid 30 is an excellent opportunity to create a unigue home in a beautiful location.
Contact us for more information or to arrange a viewing.

Ground floor: The ground floor features a spacious living room with an attached conservatory, allowing plenty of
natural light to flood in. The living room has sliding doors that provide direct access to a large garden, seamlessly
integrating indoor and outdoor spaces. Also on this floor is a bathroom, convenient for both residents and guests.

1st floor: The first floor accommodates three rooms. Two of these rooms are interconnected, offering flexibility for
a master bedroom and a child's room or study. The third room can serve as an additional bedroom, study, or
hobby room, depending on the residents' needs.

2nd floor: The second floor features a spacious attic room that can be transformed into a comfortable bedroom.
This additional space can be used as a master suite, offering privacy and the opportunity to personalize the space
according to individual taste.

VIEWING: Feel free to contact us to schedule a viewing or for more information about this enchanting house. Our
team is ready to assist you at every step of your search for the perfect home.

Don't hesitate, as this unique opportunity awaits you. We look forward to welcoming you soon for an exclusive
tour.
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GENERAL

Type of property

Living area m2

Characteristics

Floors

Construction period

CADASTRAL DATA

Municipality code

Section

Plot

Cadastral size

Terraced House

140 m2

House

1930

MTTOO | Maastricht

ABY00-B-1773

430m2
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LOCATION

Location

Building form

Facilities

Energy label

Heating

Ownership

OUTDOOR SPACE
Outdoor area

Parking

Storage/Shed

FLOORS

Ground floor

First floor

Second floor

In residential area, Amby

Existing construction

Solar panels

Central heating boiler

Rental

290 m2

In front of the house

Shed in garden

Open keuken, Woonkamer, Badkamer, Siere

3 kamers

1 kamer
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Verkoopinformatie

Koopakte

Na overeenstemming zullen afspraken worden
vastgelegd in een koopakte. Vooraf zullen wij het
cliéntenonderzoek uitvoeren om de identiteit van de
betrokken partijen te verifiéren. Dit is een
standaardprocedure in het kader van onze wettelijke
verplichting als makelaar. Voor woningen in Maastricht
zullen afspraken worden vastgelegd in een koopakte. In
deze koopakte zullen onder andere de onderstaande
bijzonderheden worden opgenomen.

Ontbindende voorwaarden financiering

Ten behoeve van een eventueel opgenomen
voorbehoud voor het verkrijgen van een financiering
hanteert Border Estate een termijn van 4 weken (te
rekenen vanaf het moment van bereiken van
mondelinge overeenstemming).

Waarborgsom / bankgarantie

De koopovereenkomst vereist van de koper altijd een
waarborgsom of bankgarantie van 10% van de
koopsom. De koper krijgt 9 weken (te rekenen vanaf het
moment van bereiken van mondelinge
overeenstemming) om dit te regelen.

Notariskosten

Tenzij anders vermeld in de

notariskeuze.

is de koper vrij

Onderzoekskosten

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht. Dit
betekent dat de koper zelfonderzoek dient te
verrichten naar de diverse zaken die van belang zijn bij
het nemen van de juiste koopbeslissing. Wij noemen:
de bouwtechnische staat van de woning, eventuele
rechten en plichten die op de woning (of perceel)
rusten (ook wel erfdienstbaarheden of kwalitatieve
rechten/plichten  genoemd) en  milieufactoren,
omgevingsfactoren, (toekomstige bestemmingplannen
enzovoorts.

Energielabel

Verkoper zal bij de notariéle eigendomsoverdracht aan
koper een energielabel overhandigen, tenzij anders is
afgesproken of indien dit op grond van het besluit
energieprestatie een dergelijke label of certificaat niet
noodzakelijk is.
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Verkoopinformatie

Erfstdienstbaarheden

Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere bedingen
rusten, gaan ze over op de koper en worden ze als bijlage behorend bij de koopakte, meestal in de vorm van het
eigendomsbewijs, ter beschikking gesteld.

Voorbehouden

Deze brochure is door Border Estate met de meest zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan
ons verstrekte gegevens en tekeningen. De verkoper heeft de foto's en documentatie over de woning aan Border
Estate aangeleverd en/of zijn opdracht laten produceren door derde partijen. De eventuele in de brochure
opgenomen tekeningen geven vaak de standaard situatie van de woning weer. Het kan voorkomen dat de eigenaar
of dienst rechtsvoorganger daar wijzigingen in heeft aangebracht zodat maten, indelingen en/of bestemmingen
niet meer overeenstemmen met de werkelijke situatie. Om deze redenen kan Border Estate er niet voor in staan dat
de inhoud van de verkoopbrochure juist is. Border Estate verstrekt geen garanties en aanvaardt geen enkele
aansprakelijkheid voor de gegevens in deze brochure. Om dezelfde redenen kan de koper aan de inhoud van de
vermelde informatie geen enkel recht ontlenen en dient hij zelf onderzoek te plegen naar alle aspecten van de
woning die voor hem van belang zijn.
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